TIHANY TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

;‘Aﬁ 8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
h::.uj- i Tel:87/538-030
=l onkorményzat(tihany.hu
Szam: 01/ 5-.. 210, 1 2022.

ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviseld-testiilet 2022. november 24-i soros {ilésére
Targy: Club Tihany Udiil6kézpont Zrt. telekhatarrendezés

Melléklet: 1 pl kérelem

Eloterjeszto: Tdésoki Imre polgarmester

Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyz6

Elé6terjesztést készitette: Lehoczky Zsuzsanna foépitész tigyintézo
Targyalas: nyilvanos iilés X

zart tlés

Elfogadas: egyszerl tobbség X

minositett tobbség

Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag X

Szocialis Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2022 szeptember 13.-an kérelmet nytjtott be Tihany Kozség Onkorményzat részére a Club
Tihany Udiilékoézpont Zrt. mint a Tihany 1872 hrsz.-ti ingatlan tulajdonosa telekhatarrendezés
targyaban. Kérelmiikben eléadtak, hogy a 2022. nyaran f6ldméré bevonasaval felmérték a
jelenlegi keritések pontos helyét és a jogi telekhatarokat.

Az ingatlan hatédrvonal felmérése utan bizonyossa valt, hogy tobb szakaszon az Onkorményzat
tulajdonaban 1évé kozteriileteket érintd eltérés van. Kérelmiikben atnézeti valamit szakaszokat
részletezd helyszinrajzokon szinekkel jelolt m2 adatokkal ellatva kimutathato, hogy



telekhatarrendezést telek-cserével megoldhato, mivel tébb olyan teriilet is van mely az tidiilo
tulajdonaban van, de az 6nkormanyzat hasznalja/hasznositja.

A benyujtott kérelem november elején el6zetesen egyeztetésre keriilt a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészével, aki a telekhatar-rendezésnél szakkérdés vizsgalatiban
hataskorrel rendelkezik. Allaspontja szerint egy atfogd telekalakitasi valtozasi vazrajz
elkészitése utan vizsgalhato a hatalyos telepiilésrendezési terv szerint a telekhatar-rendezés.
Javaslata alapjan amennyiben az Onkorményzat szandékaban all rendezni a telekhatdrokat, azt
egy telekalakitasi eljarasban célszerii melynek ..elofeltétele” a hatdlyos rendezési terv oly
modon torténd modositdsa mely szabalyozasi vonallal jeloli a telekhatarokat. A hatalyos
rendezési terv a telekhatar-rendezést csak szakaszonként lehetséges. A szakaszolas azt
eredményezné, hogy tobbszor kell a telekalakitasi eljarast kérelmezni a Kormanyhivatalnal
mely t6bb honapot venne igénybe.
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A Club Tihany Udiilskézpont Zrt. véllalja a telekalakitasi eljarashoz sziikséges viéltozasi
vazrajzok elkészitését 100 %-ban tovabba a telekhatar-rendezés miatt sziikségessé vald
rendezési terv modositas tervezési dij 50 %o-at.

Foépitészi vélemény: A Club Tihany Udiilékozpont Zrt. kérelme a jelenlegi kerités
hatarvonalak illetve jogi telekhatarok rendezésére iranyul. Tobb szakaszon néhany m2 eltérés
van melynek rendezése javasolt, mivel az Onkormanyzat kozterileteit is érinti. A telekhatar-
rendezéssel a kialakult allapot az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéssel hosszitavon
elonyds. A telekhatar-rendezés egyidében telek-csere is mivel kdzel azonos m2 teriilet cserél
tulajdonost. Az el6zetes kimutatas szerint az Onkormanyzat teriilete cca. 100 m2 novekedést
eredményezne.

HATAROZATI JAVASLAT:

Tihany Kizség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
.. /2022, (XI.24.) szamu hatdrozata

Tihany Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a Club Tihany Udiilékozpont Zrt.
kérelmét a telekhatir-rendezés kérdésében tamogatja. A telekhatir-rendezéshez
sziikséges valtozasi vazrajzot Club Tihany Udiilékozpont Zrt. elkészitetti mely alapjan
Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a rendezési terv modositasara drajanlatot kérjen be.

1./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatarido: 2023. marcius 31.
Felelos: polgiarmester
Kapja: Lehoczky Zsuzsanna

Tihany, 2022. november 21. ‘ ’_ ~ <1, L‘_ LH‘
: Tosokl Im‘i:e;
polgarmester

Az eldterjgsztés torvényes!




Tihany Kozség Onkormanyzata

Tésoki Imre Polgarmester Ur részére ; /o 2_/
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Eléterjesztés Tihany Kozség Onkormanyzata részére a Club Tihany Udiilékézpont Zrt. és Tihany
Kézség Onkormanyzatanak tulajdondban &ll6 szomszédos teriiletek telekhatar-rendezésének

ligyeben
Térgy: elGterjesztés Tihany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 5/2015. (IV.10.)
dnkormanyzati rendeletének madositasaval dsszefliggéshen

ElGterjesztd: Club Tihany Udilékézpont Zrt. (8237 Tihany, Tihany-rév 3., addszdm: 10187186-2-19,
cégjegyzékszam: 19-10-500016)

Készitette: Horvathné Dr. Fekszi Marta az Igazgaldsag tagja és dr. Papp P. Gabor Ugyvéd

Kapcsolattartok: Horvathné Dr. Fekszi Marta az lgazgaldsag tagja (+36 30998 5591, email:
marta.f.horvath@origofilmgroup.com. és dr. Papp P. Gabor Ggyvéd (+36 30330 7995, email:

gabor.papp@dhg.hu)

Jelen el6terjesztést jovahagyta a Club Tihany Udiil6kézpont Zrt. Igazgatésaga a 2022. szeptember
12. napjéan kelt hatarozattal.

El6zmények

Tihany K6zség Onkormanyzata jelezte azon szandékét, hogy a Tihany, belteriilet, 1872 hrsz. alatti
terlileten elhelyezkedd Club Tihany UdUl6kézpont Zrt. altal Uzemeltetett Club Tihany Resort

.....

A fentiek alapjan a Club Tihany Udilékézpont Zrt. az aldbbi elSterjesztést nydjtja be a Tihany

Kdzség Onkormanyzata részére:



Javaslat

A Tihany, belteriilet, 1872 hrsz. alatti terileten elhelyezkedd Club Tihany Resort Uul és Ui 2.
megnevezésl épitési Ovezetben, a Tihany, belterllet, 1887 hrsz. alatti terilet pedig Vt 4
megnevezésl épitési dvezethen talathato.

1. Club Tihany Resort keleti hataranak rendezése

A Club Tihany Resort keleti hatérdnak rendezésével kapcsolatban a kivetkez6 javaslatot teszi a Club
Tihany Udll6kézpont Zrt.:

A Club Tihany Resort keleti hataraval kapcsolatban az ott elhelyezkedé f6ut miatt az Onkormanyzati
érdeket is figyelembe véve a Club Tihany Udiil6kézpont Zrt. azt javasolja, hogy egy ,kozel” egyenes
vonal mentén keriljon a hatdrvonal rendezésre az aldbbiak szerint:
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1. abra — Club Tihany Resort keleti, Rév utcai feléli hatara



A fenti 1. sz. dbra alapjan a Club Tihany Udlékézpont Zrt. 2 Tihany, belteriilet, 1872 hrsz.-u
ingatlanbdl a fentiek szerint piros szinnel jeldlt, 94,71 m? nagysagu 2. sorszammal jeldlt (2. abra),
200,65 m? nagysagy, 4. sz. sorszammal jeldlt (2. dbra), 4,56 m? nagysagu 5. sorszammal jelslt (3.
abra), 76,57 m? nagysdgu 6. sorszammal jeldlt (3. abra) és 36,05 m? nagysagd, 9. sorszammal (4.
abra) jelolt teriiletet adja at Tihany Kozség Onkormanyzatanak.

A Club Tihany Udiil6kézpont Zrt. a 2. és 4. sorszam szerinti teriilet Tihany, belteriilet, 1868/4 hrsz.
alatti tertilethez valo csatoldsat javasolja a telek-hatarrendezés soran.

A Club Tihany UdulSkdzpont Zrt. 5. sorszam szerinti teriilet Tihany, belteriilet, 1868/5 hrsz. alatti

terlilethez vald csatoldsat javasolja a telek-hatarrendezés soran.

A Club Tihany Udiilékézpont Zrt. a 6. sorszam szerinti teriilet Tihany, belterllet, 1887 hrsz. alatti

terlilethez vald csatoldsat javasolja a telek-hatarrendezés soran.

A Club Tihany Udilékézpont Zrt. a 9. sorszam szerinti teriilet Tihany, belteriilet, 1884 hrsz. alatti
teriilethez vald csatoldsat javasolja a telek-hatarrendezés sordn.

A Club Tihany Udiil6kézpont Zrt. a 11. sorszammal jeldlt teriilet a Tihany, belterilet, 1868/4 hrsz.
alatti terlilethez vald csatoldsdt javasolja a telek-hatérrendezés soran.

A Club Tihany Udiil6kézpont Zrt. a Rév utca feléli, keleti hatdron a fentiek szerint dsszesen 412,54
m? nagysagu terllet tulajdonjogdt adna &t — csere jogcimen — Tihany Kézség Onkormanyzata

részere.

kozteriilet” megnevezésli 4790 m? nagysdgu terllethdl 55,58 m? nagysagu teriilet, a Tihany,
belteriilet, 1886 hrsz. alatti, ,kivett benzinkit” megnevezésli 402 m? nagysagu teriiletbdl 264,84
m? nagysagu teriilet, a Tihany, belteriilet, 1884 hrsz. alatti, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezeésl, 696 m? nagysagl teruletbdl 285,09 m? nagysagl terlilet, a Tihany, belterilet,
1868/4 hrsz. alatti, kivett kozterllet” megnevezésli 4790 m? nagysdgl teriiletbdl 1,20 m?2
nagysdgu teriilet dtaddsa javasolt az Onkormanyzat részérél a Club Tihany Udiil6kézpont Zrt.

részere.

A Tihany Kozség Onkormdnyzata a Rév utca feldli, keleti hatéron a fentiek szerint dsszesen 606,71
m? nagysagu teriilet tulajdonjogdt adna dt — csere jogcimen — a Club Tihany Udilékdzpont Zrt.

részére.



Megemlitendd az is, hogy a Club Tihany Resort keleti hatdranak északi részén 53,73 m? nagysag
terileten a kerités dathelyezése is sziikséges a tulajdoni viszonyoknak megfeleld allapot
kialakitdsdhoz, ezzel kapcsolatban kiemelendd az is, hogy e tekintetben telekhatdr-rendezés nem

szikséges.

Az alabbi nagyitott képek alapjan pontosan megdllapithatd, hogy mely teriiletek tulajdonjoga
kertlne at a Tihany Kézség Onkormanyzatdhoz, illetve a Club Tihany Udil8kdzpont Zrt.-hez.
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4, dbra

A fenti javaslat szerinti telekhatdr-rendezés azt eredményezné, hogy a Club Tihany Udiilékdzpont
Zrt. tulajdonaban allo, Tihany, belteriilet, 1872. hrsz. alatti terllet keleti hatdra a telekhatdr-
rendezés Utjan egy ,kozel” egyenes mentén kerline rendezésre, mely a késSbbiekben nagyban
megkonnyili az ezen a teriilettel hatdros kozterlletek (Rév utca) fejlesztését.

Tekintettel arra, hogy a fenti , kézel” egyenes menti rendezés azt eredményezné, hogy csékkenne a
keleti részen meglévg elSkert mérete, igy a Club Tihany Udil6kdzpont Zrt. azt javasolja, hogy a
Tihany, beltertilet, 1872, hrsz. alatti terilet keleti hatdran lévd elGkert méretet ennek megfelelGen

0 méterre kell csokkenteni.

2. A Tihany, belteriilet, 1872 hrsz. alatti és a Tihany, beltertlet, 1868/4 hrsz. alatti teriilet

telek-hatarrendezése

A 11. sorszammal jeldlt, 737,45 m? nagysagt Club Tihany Udil6kozpont Zrt. tulajdonat képezd
terliletet jelenleg Tihany Kozség Onkormdnyzata parkoloként hasznositja, ezért a tulajdoni



viszonyoktdl eltéré mértékd hasznositds ezen terllettel hatdros telekhatdr-rendezést is szitkségessé

teszi.

A Club Tihany Udul8kézpont Zrt. javaslata szerint az 5. dbra szerint kerlilne rendezésre a Club
Tihany Resort keleti hatdran 1évé Tihany, 1868/4 hrsz. alatti terlilettel hataros telekhatarvonal.

A javaslat szerint a Club Tihany Udll8kézpont Zrt. a mér Tihany Kézség Onkormdnyzata altal
jelenleg is hasznositott 737,45 m? terlleten felil tovabbi 142,04 m2-t (5. dbrdn a keritésen belili
piros szinnel jel6lt terilet), azaz 6sszesen 879,49 m? nagysdgy teriiletet adna &t (az 5. abra piros
szinnel jeldlt része) Tihany Kozség Onkormanyzatanak az 5. dbra szerint, Tihany Kozség
Onkormdnyzata pedig az 5. dbra szerint, azon zdld szinnel jeldlt, 553,42 m? nagysagul terilet
tulajdonjogat adna at csere jogcimen a Club Tihany Udilékdzpont Zrt. részére.

Ezen esetben tovabba szikséges athelyezni a jelenleg meglévé keritést is, igy Tihany Kozség
Onkormdnyzata tovabbi, az 5. dbrdn barna szinnel jelslt, 55,60 m? nagysagu, jelenleg Club Tihany
Udulékézpont Zrt. dltal hasznalt teriiletet is visszakapna.

Ezen telekhatdr-rendezés sordn Tihany Kozség Onkormanyzata 879,49 m? nagysigd teriilet
tulajdonjogat, ezzel szemben Club Tihany Udul6kézpont Zrt. 553,42 m? nagysagd teriilet
tulajdonjogdt szerezné meg ,csere” jogcimen,
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5. dbra
3. Club Tihany Resort észak-nyugati hataranak rendezése

A Tihany, belteriilet, 1876 hrsz. alatti, ,kivett kézit” megnevezésii ingatlanra atlég a Club Tihany
Udtlskozpont Zrt. tulajdonat képezé Vitorlds éplilet 0,85 m? nagysagl része.

A fentiek alapjan a Tihany, belteriilet, 1876 hrsz. alatti, ,kivett kéz(t” megnevezés( ingatlan felgli
telekhatdr-rendezése kapcsdn azt javasolja a Club Tihany Udiilékézpont Zrt., hogy a 6. abran zéld
szinnel jelélt 0,85 m? nagysagl terilet tulajdonjogdt csere jogcimen adja at Tihany Kozség
Onkormanyzata a Club Tihany Udiil6kozpont Zrt. részére, igy a Vitorlds éplilet jogi helyzete

rendezhetd.

Tovabba a fenndlld &llapothoz lenne sziikséges igazitani a helyi épitési szabdlyzatnak el8kert,
oldalkert méretére vonatkozd szabdlyait is, ezért az elékert, oldalkert méretét 0 méterre lenne
szuikséges valtoztatni, hogy a Club Tihany Resort észak-nyugati hatdra jogilag rendezetté valjon.



Tekintettel arra, hogy ezen telekhatar szakaszon a kerités nem a Tihany, belteriilet, 1872 hrsz. alatti
teriilet és a Tihany, belteriilet, 1876 hrsz. alatti teriilet tényleges hatdran helyezkedik el, ezért a
kerités athelyezése is szlikséges a tényleges telekhatdrnak megfelelGen (6. dbra barna szinnel jeldlt

.
része).
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4. Teriilletek nagysagaval kapcsolatos dsszesités

Jelen javaslat szerint Tihany Kézség Onkormanyzata 412,54 m? + 879,49 m? nagysagu teriilet, azaz
Osszesen 1292,03 m? nagysagu teriilet tulajdonjogat szerezné meg csere jogcimén a Club Tihany

Udulgkdzpont Zrt -tél.

Jelen javaslat szerint Club Tihany Udul6kdzpont Zrt. 606,71 m? + 553,42 m? + 0,85 m? nagysagu
tertilet, 6sszesen 1160,98 m? nagysagu teriilet tulajdonjogdt szerezné meg csere jogcimen Tihany

Kozség Onkormanyzatatdl.



5. Egyéb javaslatok

a) A Tihany, kilteriilet, 140/11 hrsz. alatt taldlhato, ,kivett strandfiirdé” megnevezés(i 984 m?2
nagysagu teriilet jogi helyzetének rendezése, és ennek keretében belteriiletbe vonasa , beépitetlen

terllet” megnevezéssel.

b) A Club Tihany Udllékézpont Zrt. altal tulajdonolt Tihany, belterilet, 1872 hrsz. alatt felvett
terulet teljes kordi rendezéséhez szilkséges lenne az is, hogy a teriletre vonatkozd valamennyi helyi
épitési szabalyzatban foglalt mutatd a jelenlegi, kialakult dllapothoz keriiljén igazitdsra.

Ennek alapjan a Club Tihany Udil6kézpont Zrt. javasolja a zéldtertleti mutatd 70%-rél 40%-ra vald
csokkentését, illetve a beépitési szdzalék 20%-rol 25%-ra valdé novelését az Uil és Uu2 épitési

bvezet esetén.

A fentieket megkonnyiti az, hogy a Tihany, belteriilet, 1872 hrsz. alatti ingatlan Uil és Uii2 épitési
6vezetben taldlhatg, és ilyen megnevezés( épitési dvezet Tihanyban mashol nem taldlhato.

c) Amennyiben a Tisztelt Polgdrmester Ur megvaldsithaténak taldlja a fenti javaslatokat, ugy
javasoljuk a Tisztelt Polgdrmester Ur részére, hogy a Tihany, killteriilet, 1887 hrsz. alatt taldlhato,
~Kivett beépitetlen terllet” megnevezésli, 362 m® nagysagl teriletet sziveskedjék Vt4 épitési

dvezetrdl Uli2-es épitési bvezetre dtmindsiteni.
6. Osszegzés

A Club Tihany Udulékézpont Zrt. valamennyi fenti telekhatar-rendezés, illetve tulajdonosvaltozés

jogciméll a ,csere” jogcimet javasolja.

Kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy sziveskedjék kapcsolattartokat megjeléini jelen tgyben,
és ezek személyérél sziveskedjék a Club Tihany UdilSkdzpont Zrt. részérdl fentebb megjeldlt
kapcsolattartokat értesiteni a megadott elérhetéségeken.

Tovdbba javasoljuk a Tisztelt Polgdrmester Ur részére, hogy sziveskedjék jelen elGterjesziés
attekintése utan egy helyszini egyeztetés lehet§ségét biztositani a Club Tihany Udilékszpont Zrt.
kapcsolattartoi részére annak érdekében, hogy a Felek ennek sordn meggy6zédhessenck jelen
javaslatban foglaltak megvaldsithatésdgardl, annak sziikségességérél.
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Varjuk a Tisztell Polgdrmester Ur visszajelzését!

Tihany, 2022, szeptember 12,

Tisztelettel:

Szetlik Gergd

vezérigazgato
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